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1 BAKGRUND

Enligt 19 § Lag (1973:1150) om férvaltning av samfalligheter skall
foreningens styrelse uppratta en underhalls- och férnyelseplan. Den
skall innehalla de upplysningar som ar av betydelse for att
fondavsattningarnas storlek skall kunna beddémas.

Lagen kraver att man fonderar men inte att man infér fonderingskrav i
stadgarna men det gjordes hur som helst pa stamman 1991. Minst
5 000 kronor per ar skall avsattas enligt stadgarna.

Fonden anvénds for féreningens alla kostnadsslag som &r av
varierande natur. Det innefattar saval nyanskaffning av gjorda
investeringar, nyinvesteringar som varierande skotsel av tillgangar
(exempelvis stormféllen eller reparationer).

Den har planen innehaller alla atgarder, oavsett om de paverkar
fonden eller inte.

Foreningens kontotillgangar och kassafloden ar egentligen viktigare att
halla koll p& an fondens storlek.

Fokus for foreningen ar mer underhall av vad vi har an att fornya.
Darfor har den har planen namnet underhallsplan men inkluderar anda
de fornyelser vi tror behovs.
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2 Atgirder

2.1 GA1l och GA2

Lillnasets samfallighetsforening hanterar tva
gemensamhetsanlaggningar, GA1 och GA2.

Alla 36 fastigheter i samfalligheten tillhor GA1 som har hand om
vatten, fastigheten Lillnaset 1:19, bryggor och badplatser.

GA2 ar mindre och bara 7 fastigheter tillhér. GA2 har hand deras
gemensamma BDT-avlopp. Fastigheter som tillnor GA2 &r Lillnaset
1:41-1:43 och 1:48-1:51.

For GA2 finns en egen fond som innehaller 5 170 kr. Vi ser inget
behov av underhall av GA2 de narmsta aren.

2.2 Skotseldagar

Vi har 4 skotseldagar per ar dar medlemmarna tillsammans utfor olika
sysslor. Kostnaderna ar sma.

Ibland kan nagon medlem inte narvara och vill i stallet utféra nagot
individuellt. Sddana sysslor maste foranmalas for att galla och
atgarderna maste vara i linje med foreningens underhalls- och
skotselplan. Anmalan skall goras till en styrelsemedlem (ordférande,
kassor eller sekreterare).

2.3 Byggnader
Pumphuset. Se vatten
Farhuset. Se far.

Strandhuset &r i fint skick och inga underhallsatgarder behovs de
narmsta aren.
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2.4 Skog och mark

Vi har 12 hektar gemensam mark som ska underhallas. Rojning pa
vara marker ar nagot som vi behéver géra mer eller mindre pa alla
skotseldagar.

Ibland faller stormar trad och d& behover vi réja efter dem. Svart att
uppskatta kostnaden.

For att halla markerna 6ppna inférde vi 2019 en hojning av arsavgiften
med 1000 kronor.

Dessa 36 000 kronor kan uppskattas fordelas som halften fér inhyrd
hjalp och halften som medlemsdeltagande kostar. Fordelningen ar
beroende av deltagandet pa skotseldagarna.

Utbver detta behover vi ibland anlita extern hjalp vid skétseldagar och
tradfallning.

2.5 Far
Vi hade far under 2024 och raknar med att ha far aven 2025.
Antalet far verkar inte bli lika stort som vi hoppades péa nar vi

paborjade bygget av den 6vre farhagen. Det ofardiga stangslet for 6vre
farhagen bor laggas in i forrad.

2.6 Vassklippning

Fram till och med 2022 klippte vi arligen vassen mellan norra och
sOdra batbryggorna.

2023 och 2024 hoppade vi 6ver det for att se om det fungerade med

vartannat ar. Slutsatsen blev att vi troligen bor klippa vartannat ar, sa
2025 ar det hog tid for en ny klippning.
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2.7 Bryggor

Under 2025 planeras underhall och reparationer for totalt ca 23 000 kr
ink MOMS. En del av dessa kostnader &ar inkop till skétseldagar och
bokférs pa "Underhall av allmanning” varfor det i den ekonomiska
prognosen aterstar 19 000 kr under "Bryggor”.

Planerade atgarder:

« Normalt underhall, i huvudsak rengoring och inoljning.
o Reparation av Norra bryggan enligt offert (8516 kr ink MOMS).
« LOdpande smareparationer.

Flera av samfalligheten bryggor har som helhet eller delar som
passerat den tekniska levetiden. Bryggsegmenten 1,2, 3 och 4 (bilder
nedan) borjar bli s& pass gamla och har blivit reparerade sa manga
ganger att de inom de narmaste aren maste bytas ut. Ett utbyte ar av
betydlig ekonomisk bdrda for féreningen, ca 87 tusen kr ink MOMS per
segment. | den ekonomiska prognosen antar vi att vi byter ut en
sektion i taget, aren 2027, 2029, 2031 och 2034.

.\.

Norra bryggan Sodra bryggan

2.8 Badstrander

Vi har tva badstrander. Dessa behover ny sand ibland. Ett lass per ar
ar normalt.

Ett lass sand kostar omkring 6 500 kr ink MOMS.
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H Forbrukning

Vattensystemet

2025 behover vi gora en extra stor renovering av vattensystemet nar vi
byter andkranarna, vilket kostar omkring 70 000 kr (ink MOMS).
Normala ar kostar underhall av vattensystemet 30 000 kr (ink MOMS).

Nagon gang i framtiden (2040+) kanske Lillnaset blir inkopplat pa
kommunalt VA, se kapitel 4.4. Om/nar det hander ar osakert men a
andra sidan ar livslangden for vara nedgravda PVC-ledningar kanske
70-100 ar. Vi sétter inte av medel for ett helt nytt ledningsnat utan
utgar fran att det nuvarande funkar bra tills vi far kommunalt VA om
nagra decennier. Underhall som byte av kranar m.m. ingar i planen.

En positiv utveckling ar att var vattenforbrukning sjunkit kraftigt de
senaste aren, se bild nedan. Risken for saltvattenintrangning har
minskat. Vad det beror pa vet vi inte men nagra tankbara orsaker ar:

Extra manga var pa Lillnaset 20-23 pga. pandemin.

Den nya fjarravlasta mataren har gjort att vi kunnat hitta fler lackor.

Medlemmarna har varit mer forsiktiga med vattenanvandning.

Lillnasets vattenforbrukning (mS3/ar)

2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024
1626 1622 1898 1775 1786 2535 2879 2274 1138

Ett stort problem vi har ar att det ar for tidskravande att leta efter
vattenlackor. Inventeringen av kranarna gav ett bra resultat men det ar
fortfarande alltfor tidskravande. Vi kommer att prova extern hjalp. Det
blir dyrare men vi ser ingen annan I6sning.

En fjarravlast vattenmatare pa varje fastighet vore bra men vi har inte
hittat en rimlig 16sning.

En del av problemen beror pa slarv hos medlemmar, vilket ar valdigt
trakigt.
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3 Ekonomisk prognos

(kSEK) ink MOMS 2024 2025 2026 2027 2028 2029
utfall prognos prognos prognos prognos prognos
Kostnader

Vatten 94 100 30 30 30 30
El 20 20 20 20 20 20
Bryggor (0] 19 19 106 19 106
Underhall av allmanning 17 20 20 20 20 20
Inhyrd réjningshjalp 12 40 20 20 20 20
Bad 12 0 7 (0] 7 0
Moten/administration 4 5 5 5 5 5
Ovriga direkta kostnader 18 8 8 8 8 8
Avgifter, bank 1 1 1 1 1 1
FOrsakring 4 4 4 4 4 4
Aterbetalda depositioner 0 (0] 0 0 0 (0]
Summa kostnader 182 217 134 214 134 214
Arsavgift (kr/fastighet) 4 300 6 800 5 000 5 000 5 000 5 000
Avgar skotseldagar 21 21 21 21 21 21
Ovriga intakter 8 8 8 8 8 8
Intdkter 141 231 167 167 167 167
avsattning fond 5 5 5 -85 5 5
Kassa arsslut 92 107 140 93 126 78
Varav fond 81 86 91 6 11 16
Vinst innan fondavsattning -41 14 33 -47 33 -47
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Kassa arsslut e= e= \/arav fond

| prognosen har medlemsavgifterna varierats sa att vi har runt 100 000
kr i kassa vid arsslut.

Fonden bor aldrig understiga 6 000 kr sa att vi inte anvander GA2-
fonden till GAL.
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4 Referens och information
4.1 Lagar och regler for ekar

Det finns nagra regler som styr hur vi skall gora om vi vill falla trad och
speciellt ekar.

Generellt galler att strandskyddsdispens fran kommunen kravs om vi
vill falla trad inom strandskyddsomradet. 100 m fran strand.

Skogsvardsstyrelsen genomforde 1997 en nyckelbiotopsinventering
som resulterade i att ekskogen vid Knektuddsvagen klassades som ett
objekt med skyddsvarde. Dagens Skogsstyrelse har inte andrat i det
beslutet. Om vi skulle vilja falla ndgon ek har maste vi férst ha samrad
med Skogsstyrelsen. Aven vid andra atgarder finns majlighet till
samrad.

Lansstyrelsen har angett ekarna med grona prickar pa nedanstaende
bild som skyddsvarda.
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4.2 Faunadepaer

Nar vi faller granar som ar angripna av granbarkborrar bor vi anlagga
faunadepaer. Sa har skrev Taby kommuns jagmastare 2022:

"Nér de dbda torrgranarna har tappat barken har granbarkborrarna
redan lamnat traden. Vi skapar faunadepaer for att gynna
granbarkborrens fiender, det vill sdga parasitsteklar, myrbaggar och
hackspettar. Den déda veden (som hogstubbar och faunadepaer)
gynnar dessa arter, vilka livnar sig pa granbarkborrar. Pa sa satt kan
spridningen av granbarkborreangrepp hdmmas.”

Se aven https://youtu.be/P8giDRnL2Nc

4.3 Helikopterlandning
Lennart Samuelsson, flygsakerhetsstrateg pa regionen skrev 2021

Det ar alltid befalhavaren pa helikoptern som véljer landningsplats med
hansyn till manga olika aspekter, som varierar fran ett tillfalle till annat.

Det ar alltid svart att organisera permanenta landningsplatser och halla
koll pa att de uppfyller krav och dimensioner over tid. Det jag
rekommenderar ar att skapa en dppen yta, helst i storlek om minst
cirka 30x30 meter utan hinder i omgivningen i form av master, hdga
trad, ledningar etc. Haller man sedan nere vaxtligheten pa ytan och
sakerstaller att det inte kan virvla upp l6sa féremal eller grus, ar
sannolikheten stor att helikopterpiloten valjer att landa dér.

Vi skall inte ha nagon officiell listad och utmarkt
helikopterlandningsplats men vi skall &nda se till att fotbollsplanen
uppfyller kraven ovan.

2022 uppskattade vi att fotbollsplanen ar 45-50 meter ldang och 30-35
meter bred och alltsa tillrackligt stor for en landningsplats.
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https://youtu.be/P8giDRnL2Nc

4.4 Kommunalt vatten och avlopp
4.4.1 Status 2020

Enligt VA-plan p& Osterdkers kommuns hemsida, Krister Sernbo vid
kommunen och Ulf Kjellberg, Roslagsvatten kommer det att droja
lange innan Lillnaset far kommunalt vatten och avlopp. Lillnaset tillhor
period 3 (se karta) vilket innebar att man kanske bdérjar utreda 2030-
2032 for att sedan genomféra utbyggnaden tio ar senare.

Vid utbyggnad ar det obligatoriskt att betala anslutningsavgiften pa
omkring 25 000:- (2020) aven om man inte ansluter sig.

Slutsats: Kommunalt vatten och avliopp kommer sa langt in i framtiden
att vi idag (2022) inte kan rékna med det.
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4.4.2 Status februari 2025
Enligt mail fran kommunen 2025-02-13:
Kartan frdn 2020 har inte andrats. Lillnaset ligger fortfarande i period 3.

10 mars 2025 kommer en vattentjanstplan ga upp for beslut i
Kommunfullméktige. Denna ar ett komplement till VA-planen med
aktuella stallningstaganden om utbyggnad.

Det ar inga andringar for vart omrade i planen. Omraden i period 3
ligger valdigt langt fram i tid och &r inte omraden som just nu ar
prioriterade att utreda for allmant VA. Det gar inte att saga ett exakt
artal, men period 3 beraknas vara pa valdigt lang sikt
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4.5 Nyanskaffningskostnad 1991

Till stamman 1991 lamnades en uppskattning av
nyanskaffningskostnaderna for férenings olika anlaggningar, (kronor i
1991 arsprisniva):

1. Va-verk, inkl. elinstallation 175 000
2. Pumphus, byggnaden 80 000
3. Tva vattentakter p 140 000
4. Vattenledningar 600 000
5. Infiltrationsanlaggning (ga 2) 25 000
6. Batbrygga 125 000
7. Badbrygga 30 000
8. Badflotte(badstranden) 10 000
9. Omkladningshytt 50 000
10. Badflotte (Jockemsviken) 10 000 (inte kvar 2024)
Delsumma 1 245 000
11. Extra 10% 124 500
Avrundad summa 1.400.000

Inflationen har gjort att 1,4 MSEK ar 1991 motsvarar 2,7 MSEK ar
2025.

Vi avsatter till fond och budget vad vi tror behovs, inte en
schablonbaserad pa nyanskaffningskostnad och trolig aterstaende
livslangd.

Sammanstallningen av nyanskaffningskostnad ar anda intressant
eftersom den visar storleken pa de varden vi har att forvalta.
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